Penybnnka Cpbuja

All BojsoanHa

OnwTtnHa Ana

OnwTnHcka Ynpasa OnwTtuHe Aaa

Operverse 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusam, rpaheBMHaApCTBO U 3aLUTUTY XUBOTHE CpeanHe
Opcek 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHunsam n rpaheBMHapCcTBO

Bpoj npeameta: ROP-ADA-8245-LOC-1/2025

3asogHu 6poj: 001507215 2025 08245 004 000 351 160

Hatym: 29.04.2025. roguHe

Operverbe 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHuzam, rpaheBMHApPCTBO M 3alUTUTY XWBOTHE cpeauHe ONWTWHCKE ynpase
onwTtuHe Aga noctynajyhu no 3axteBy MoHuka [y/bawl npeay3eTHUK MpOM3BOAHA MallMHA 33 MOSbONpUBpeEdy U
wymapcteo ,SATEX" Aga, u3 Age, noa 6pojem npeameta AlMP: ROP-ADA-8245-LOC-1/2025 v nopa 3aBoaHuM 6pojeM
001507215 2025 08245 004 000 351 160 oa 26.03.2025. roanHe, nogHeTor npeko nyHoMohHuka heph XopTtn, U3 Age,
3a u3gaBarbe JIoKaumjckmx ycnoBa 3a u3rpagtby MaraumHa — objekaT A m MaraumHa — objekat b, y Aau, ynuua
CeHhaHckm nyT, Ha kaTtactapckoj mapuenu 6poj 32/10 K.O. Aga, Ha ocHoBy unaHa 8hH,53a,54,55,56 n 57 3akoHa o
nnaHvpawy 1 marpagwu (,Cn. rnacHmk PCY 6p. 72/09, 81/09-ucnpaeka, 64/2010-YC, 24/11, 121/2012, 42/2013 —
oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020,
52/2021 n 62/2023), MpoctopHor nnaHa OnwTtuHe Aga (“Cnyx6eHn nuct OnwTuHe Aga“, 6poj 37/2019 un 44/2021),
MNnaHa reHepanHe perynauuje 3a Hacerbe Aga n Mon (“Cnyx6enun nuct OnwTunHe Aga®, 6poj 13/2016, 23/2016, 4/2020,
15/2021, 26/2021-ucnpaBka, 44/2021 n 43/2023), Ypenbe o nokauujckum ycnosuma (“Cnyx6enHn rnacHuk PC”, 6poj
87/2023), MpaBunHuka o knacudukaumjn objekata ("Cnyxbenn rnacHuk PC”, 6poj 22/2015), MNpaBunHMKa 0 NOCTYMKy
cnposofera objeaurbeHe mpoueaype enekTpoHckum nytem (“Cnyxbenun rnacHuk PC”, 6poj 96/2023) u unaHa 11.
Opnyke 0 onwTUHCKO] ynpasu onwTtuHe Aga ("Cnyx6eHn nuct onwTuHe Aaga”, 6poj 34/2024), nsgaje

JNOKALMICKE YC/NOBE

MN30AJY CE JTIOKALMICKM YCNTIOBU «kojum ce yTBphyjy CBM ycnoBu v nogaum notpebHu 3a uspagy
TEXHUYKEe AOKYMeHTaumje 3a m3rpaawy MaraumHa — o6jekat A n MarauuHa — o6jekar b, y Aam,
yimua CenHhaHCckum nyT, Ha Katacrapckoj napuenu 6poj 32/10 K.O. Apa, Ha 3eM/bUWITY Y
rpaheBnHCKOM noapyujy.

1. YcnoBwu 3a nokauujy u npasuna rpahema

- NMpeameTHa nokaumja ce Hanasn y Agn y ynuuu CeHhaHCku nyT, Ha KaTacTapckoj mapuenun 6poj 32/10
K.O. Ana, ykynHe nospLunHe napuene 6445 m?2.

- NNokaumja npeameTHor objekTa ce Hanasu y 6noky 16 npeMa rpacguukom npunory MIP Hacerba Age n Mon
KOja je HaMeHeHa 30HM paja ca CTaHOBAaH-EM.

1.1. 3OHA PAAA CA CTAHOBAHEM

Bpcra n HameHa o6jekaTta

[naBHM 06jekTn: NOCNOBHM 06jeKTM, CTaMBEHO-MOC/IOBHU M MOC/IOBHO-CTaMbeHn 06jekTn, NpOU3BOAHM M
CK1aanLLHM 06jekTw.

Opyrv 06jeKkTv: y 3aBMCHOCTM Of BENMYMHE MNapuene M noTpebe BMacHWKa, Yy OKBMPY OBe 30HE, je
[103BO/bEHA M3rpaatha MOPOAMYHOr CTaMBEHOr MK CTaMBeHO-MOCNoBHOr 06jekTa, kao Apyror objekTa Ha
napuenu, y3 rnaBHu Noc/0BHM, MPOMU3BOAHN UMW CKNAAMLLHK o6jekar.



MoMohHWM 0BjeKTW: rapaxke, OCTaBe, JIETHE KyXWHbe, ABOPULIHM KaMWUHM, MUHM 6Ga3eHM M CropTCKo-
pEKpeaTVBHW TEPEeHW, HAACTPELIHULE M BpPTHA CEHMNA, MarauuHu, MOPTMPHMLE, Barapcke M dyBapcke
Kyhuue, KONCKe Bare, CUMOCK, CAaHUTapHM MPOMYyCHWLUM, BOAOHENpPOMNycHe 6ETOHCKE cenTuyke jame (Kao
NpenasHo pellere [0 NPUK/byYeHa Ha HacesbCKy KaHaiM3auuoHy Mpexy), 6yHapu, Tpado cTaHuue,
KOT/MlapHu1Le, orpage u ci.

EkoHoMmckn o6jekTu: 06jeKkTn 3a rajere XunBoTuHA — CTaje, WwTane u ap. objektn (3a kome, roseaa, Kose,
OBLE, CBUHE, XMBUHY, ronybose, KyHuhe, yKpacHy XWBWHY W MTULE), UCNYCTM 3a CTOKy, HybpuwwTa
(beToHCKe nUCTe 3a oanarakbe YBPCTOr CTajibaka, 06jekTM 3a cKnaguwTere OCoke), 06jekTn 3a
CKNaaMWTEE CTOYHE XpaHe (CeHMUM, MarauvHu 3a CKIaAMLITEHe KOHLEHTPOBAHE CTOYHE XpaHe,
6eToHMpaHe cu0 jaMe WM CcuMnNo TpeH4desu), 06jeKTM 3a CKnaavwTere NOosbonpuBpeaHMX Mpou3Boda
(ambapwm, KoweBsK) 1 Ap. 06jeKT HaMeHeHN NOSbONPUBPEAHOM ra3anHCTBY (06jeKTn 3a MalMHE U BO3una,
anaTt v onpemy, NywHuue, CyLHULE, CTaKNeHUUU 1 Cn.).

[lenatHoCTM Koje ce Mory AO3BOSIMTU Y OBOj 30HM Cy CBE MPOM3BOAHE, MOCTIOBHE W YCIyXHe (TProBuHa,
3aHATCTBO, YrOCTUTE/bCTBO) AENAaTHOCTU MakbuX M Cpearux KanauuTeTa, y3 obesbeheHe ycnosa 3awTtuTe
XXUBOTHE CpeAuHe, Kao LWTO Cy: OTKYMHE CTaHuue NOSbONpUMBPEAHUX MPOM3BOAA, MJIMHOBM U CUMOCH,
MOroHM 3a MpoM3BOAHY XpaHE - Mpepaay Mneka, jaja M Meca (Mnekape, KfaHuue W Cn.), npepaagy
XMTapuua, KoHsepsuparwe Boha u noeBpha (xnagrbade, cywape v Cn.), NMpPoOM3BOAHY CTOYHE XpaHe W
CNIMYHOr, 3aTMM [eNnaTHOCTM Be3aHe 3a Npou3BoAky rpafeBuMHCKOr Matepuvjana, npepagy u obpaay
NAacTUYHUX Maca, MeTasna M ApBETa, 3@ €IeKTPOHCKY, TEKCTUIHY WSIM HEKY C/IMYHY NPOU3BOAHY, OAHOCHO
AenaTtHoCTn U3 obnactu TProBmHe Ha BEJIMKO U Mano, CKnaguwTa, CToBapuwiTa, YroCTUTE/bCKHU, npo,qajHM
06jeKTH, NOrUCTUYKN LIEHTPU N CITMYHO.

Bpcra objekarta: objekt ce rpage kao cnobogHoctojehn, ABOjHM unm kao 06jekTn y (MPeKMHYTOM unu
HENPEKNHYTOM) HU3Y.

Ycnosu 3a napuenauujy, npenapuenaumjy n popmmparse rpaheBuHcke napuene

e 3a cnobogHoctojehmn objekaT MMHMManHa wupmHa ¢dpoHTa napuene je 18,0 m, MuHMManHa
MnoBpLLMHa napuene je 600,0 m?;

e 33 ABOjHM objekaT n objekTe y (NPEKMHYTOM U HEMPEKUHYTOM) HU3Y MWHMMAsHA LWUMPUHA (POHTa
napuene je 12,0 m, MMHMManHa BennymHa napuene je 600,0 mZ.

Monoxkaj o6jekata y ogHOCY Ha perynauujy v y oA4HOCYy Ha rpaHuLe napuene

O6jekTn ce Mory rpaautv Ha rpaheBMHCKOj NMHWjM WKW YHyTap MOBPLUMHE OrpaHuyeHe rpaheBUHCKUM
NvHujama. naBHM objekaT ce npearoM acagoM MocCTaB/ba Ha rpaheBMHCKY NMHWjY, KOja ce Moxe
nokKsanaTh ca perynaunoHoM JIMHWUIOM UK je yBy4YeHa Yy OAHOCY Ha perynauvoHy nnHujy 3a MuH. 3,0 m,
OOHOCHO MMH. 6,0 m, ako objekaT uMa rapaxy Yy MOA3EMHOj MW MPU3EMHO] eTaxu. Y wusrpaheHum
6110KOBMMa Ce yAarbeHOCT rpaheBuHCKe Of perynauuoHe nuvHuje yTephyje Ha OCHOBY no3uvuuvje BehuHe
narpaheHunx objekata (npeko 50%).

Mapaxa, kao 3acebaH NMOMONHM OBjeKaT, ce MOXe MOCTaBUTW Ha PErynauMoHy NNHK]Y Y3 YCI0B Aa KPOBHE
paBHM rapaxxke “Majy naj y CONCTBEHO ABOPULLTE U Aa Ce BpaTa rapaxke O0TBapajy OKO XOPU30OHTasIHE oce
WAN Y YHYTPALLHOCT rapaxe.

MnaBHM objekaT ce Ha napuenu rpaguM y3 rpaHuudy napuene npeTexHo ceBepHe (OAHOCHO 3arnagHe)
opwujeHTaumje.

CnobogHocTtojehn objekat (ocHOBHM rabaput 6e3 wmcnaga), OAHOCHO ob6jekaT MOCTaB/beH MpeaHOoM
¢acagoM Ha perynauujn, ce rpaaum Ha MuHMManHo 1,0 m oA rpaHuUe napuene MNpPeTeXHO CeBepHe
(oaHOCHO 3anagHe) opujeHTauuje, OAHOCHO, Ha MUHMMaNHO 3,0 m oA rpaHuue napuene NPeTeXHO jyXKHe
(OAHOCHO UCTOYHE) opujeHTaumje.



[BojHn objekaT n objekaTt y NpeKnHyToM HM3y (OCHOBHM rabapuT 6€3 ucnaga) ce rpagn Ha MmHuMarnHo 4,0
m o 604He rpaHuue napuene aau He MarbeM Of MoSIOBMHE BUCUHE BuLler objekTa.

HajBehu no3BosbeHN MHAEKC 3ay3eTOCTU napuene

e MHAekC 3ay3eToCcTu napuene je MmakcumanHo 60%;
e Y cknony napuene o6e36eantn MMH. 30% 3eneHnx NoBpLUNHA.

Hajseha no3BosbeHa cnpaTHOCT M BUCMHA o6jekaTa
Y 30HU Mane npuBpeae ca CTaHOBaHeM A03BO/bEHA CNPaTHOCT M BUCMHa objekarta je:

® [OC/I0BHU, MOCNOBHO-CTaMbeHn, cTaMbeH0-NOCNIOBHM 1 NOPoAuYHK cTaMbeHmn objekaT je cnpaTHOCTH
op M go makc. M+1+Mk;

e MpOM3BOAHM U CKNaauwWwHK objekaT je cnpatHocTv oA M ao makc. M+1, a yKynHa BMCMHA 3aBUCK O,
TEXHOJOLKOr Npoueca Npou3BoaHe, OAHOCHO CKNaauLITEHa;

e eKOHOMckM objekaT je MakcumanHe cnpaTtHocTu 1, ogHocHo [M+T1k (ako ce y NOTKpoB/bY Npeasubha
CKITaAMLLITEHE XpaHe 3a CTOKY);

¢ noMohHu objekaT je Makc. cnpatHocTu I (Npusemrbe).

3a cBe BpcTe objekaTa [03BO/bEHA je M3rpaarba MOAPYMCKE WM CyTEPEHCKE eTaXe, ako He MocToje
CMETHE NEOTEXHUYKE N XNOPOTEXHUYKE NPUPOAE.

Kota npusemsba objekta ogpehyje ce y OgHOCY Ha KOTy HMBENETE jaBHOr WM MPUCTYMHOr MyTa, O4HOCHO
npeMa HynToj KoTn objekTa u To:

e KOTa npusemsba HOBMX ObjekaTa Ha paBHOM TepeHy He MoXe BUTU HMXa Of KOTe HMBeneTe jaBHOr
WUNn NPUCTYNHOr NyTa;

e KOTa Mpu3eMsba Moxe 6UTK HajBuwe 1,2 m BULIA 04 KOTE HMBENETE jaBHOI WM NMPUCTYMNHOT NyTa;

e BWCOKO Mpu3emsbe nogpasymeBa Aeo objekTa Hag CyTepeHOM, KOTa noja je Makc. 2,2 m of
niaHnpaHe KoTe YIUYHOr TpoToapa.

YcnoBu 3a usrpagmy Apyrux objekara Ha ucroj rpajeBMHCKOj napuenun

O6jekTn Ha Mapuenu Mory ga ce rpage kao cnobogHoctojehn n y Hmusy (y okeupy napuene). Marpagma
objekata y Hu3y (MehycobHa yaparbeHocT objekata je 0,0 m, Tj. 3@ wWupuHY AuneTauvje) Moxe ce
[JO3BO/IMTM aKO TO TEXHONOWKM MNpouec MNpOM3BOAHE 3axTeBa W ako Cy 3a40BO/bEHW YCIOBU
NpOTMBMNOXapHe 3alTuTe.

MehycobHn pa3mak cnobogHocTojehnx objekarta jeé MMHMMaNHO NOMOBUHA BUCUHE BuLler objekTa, ¢ TM aa
mehycobHu pa3mak He Moxe 6utn Mamum od 4,0 m (ocHoBHM rabapuT ca mcnagom), ako objekTn nmajy
OTBOpE MOC/TIOBHUX U CTaMbBeHUX NpOCTOpUja ca Te CTpaHe.

[Opyrn objekaTt Ha napuenu ce rpaam yBy4eH y OAHOCY Ha rnaBHu objekaT, anv Moxe bUTh NocTaB/beH M Ha
NCTOj Npear0j rpaheBUHCKO] NMNMHMjM Kao rnaBHU 0bjekaT, ako Cy 3a40BOSbEHU OCTanm ycnosu (MehycobHo
pacTojare, Kao M pacTojarbe o4 objekata Ha CyceaHoj napuenmu).

lapaxa (nomohHu objekaT) ce Moxe NpeaHoM (hacaloM MOCTaBUTM Ha perynaunoHy nnHujy, y3 ycrioB aa
KpPOBHE paBHW WMajy Maj Yy COMCTBEHO ABOPUILTE M Aa Ce BpaTa rapake oTBapajy OKO XOPW3OHTasHe
OCOBWHE UMM Y YHYTPaLLHOCT rapaxe.

MoMohHKM 1 ekoHOMCKM 06jekTu ce rpaae y AybuHu napuene, nsa rnaeBHor objekTa, y UCTOj NNHUjU Kao 1
rnaBHu objekaT, y3 ycnoB Aa ce objekaT og rpaHuue napuene rpaau Ha MuHMManHo 1,0 m oacrojamba.



Opyrn, noMohHM M ekOHOMCKM objekaT Ha napuenu rae je rnaeHu AsojHM objekat ce rpage Ha 0,0 m og
3ajeaHuuKe rpaHuue napuene.

MNMomohHKM objekTn ce He Mopajy rpaguTV y UCTOj NMHUjM Ca rnaBHUMM 06jEeKTOM, Y3 YCNOB Aa ce rpage Ha
MUHUMaNHO 1,0 m oA rpaHvue napuene, Kao 1 Aa Cy 3af0BO/bEHN OCTanu ycnoeu MefhycobHor pacTtojarsa
ca ob6jekTMa Ha UCTOj 1 CyceaHoj napuenmu.

AKO ce eKOHOMCKW AeN0BM CyCeiHMX NapLena HENocpeaHo rpaHMye, pacTojare n3Mehy HOBKX NMOMONHUX K
E€KOHOMCKUX objekaTa Ha CyceIHMM napLenaMa He Moxe 6UTu Marbe oa 1,5 m.

MOMORHM M EeKOHOMCKM 06jeKkTM ce MOry rpaguTu y AHy napuene, Ha MuHMManHo 1,0 m oA rpaHuue
napuerne.

YaareeHoCT cunoca of apyrux 06je|<aTa He MOXe 6uTK Mara o4 NoMOBMHE BUCMHE Cuiloca.

YaareHoCT CTOYHe cTaje of 6uno kor ctambeHor, 0AHOCHO, MOCNOBHOr 06jeKTa y OKpY>XeHy HE MoXe 6UTu
Mama o 15,0 m, ogHOCHO He Moxe 6uTn Marba of 50,0 m y ogHOCY Ha 34paBCTBEHY YCTAHOBY, LUKOMY,
Aeunjn BpTuh nnu apyru objekaT jaBHe HaMeHe y OKpYXeHy.

YparseHocT hybpuwTa v nosbekor Kno3eta o4 6Mno Kor mocnoBHOr, NPOM3BOAHOr unu ctambeHor objekTa u
byHapa y okpyxery He Moxe 6uth Mama og 20,0 m, ogHocHo 50,0 m y ogHocy Ha 6uno koju objekat
jaBHe HameHe. BybpwuiwwTe ce rpagn Ha MuHUManHo 1,0 m oA rpaHuue cyceaHe mapuene y3 ycrioB fa ce
rpaam obogHun 3ma BucnHe MmH. 1,0 m (ga He 6u gowno oo pasacunakea) v da je matepujan oa Kojer ce
rpaam hybpuwte BoaOHENpPOMnycaH.

YparbeHocT objekaTa y KojuMa ce CKnaauwTy 3ana/buMBy MaTepujan oa Apyrux objekaTta He Moxe 6uTu
Matba of 6,0 m, OAHOCHO Y CKaZly ca 3aKOHCKOM perynaTvBOM, koja oBy 06/1acT aeduHuLLe.

BeToHcke BoAoHenponycHe cenTuyke jame (Kao MNpenasHo pellere [0 MPUK/byYera Ha Hacerbcky
KaHanM3auuMoHy Mpexy) Tpeba nouupaTtyt Ha napuenu, yaarbeHe MuHMManHo 3,0 m oa cBux objekata v
rpaHuue napuene.

baseHun Mory pa ce rpage Ha MmHMManHo 3,0 m of rpaHuue napuene n ako cy nosplnHe o 12 m? ce He
padyHajy y UHOEKC 3ay3eToCTu napuerne.

lpaheBuHcke napuene ce orpafyjy, Tako Aa orpaga, cTyboBu orpage v kanuje Mopajy 6utu Ha
rpaheBMHCKOj napuenu Koja ce orpabhyje. CBaku BnacHuK rpaheBuMHCKE napuene je AyxaH Aa Hanpasu
YMYHY orpagy, kao u orpagy csoje 60o4yHe rpaHuue napuene v MNosoBUHY CTpaHE rpaHuue y 3aderby
napuerne.

YnuyHa orpaga Moxe 6utu 3upaHa Ao BucuHe oad 0,9 m (padyHajyhm oa koTe TpoToapa) wnu
TpaHcrnapeHTHa orpaga Ao BucuHe of 2,0. BpaTta u Kanuje Ha yAM4HOj orpagm ce He Mory oTBapaTu BaH
perynaumoHe nuHuje.

CyceaHe rpaheBuHCKe napuene Mory ce orpahMBaTh XXMBOM 3€/1IEHOM OrpaloM, TPaHCMApPEHTHOM OrpazioM
WAM 3MAaHOM OrpaZioM Ao BUcKHe of 2,0 m oA KoTe TepeHa, Koja ce NnocTaB/ba Tako Aa orpaja v cTy6oBwu
orpafie 6yay Ha 3eM/bULLITY BNacHWKa orpaje.

[o3BorbeHo je MehycobHo nperpahuBarbe nojeanHuMx (YHKUMOHAMHUX LUenHA Yy OKBMPY rpaheBuHCKe
napuene, y3 yclnoB fa BWCMHA Te oOrpaje He Moxe 6uTn Beha oA BUCMHE CMOSbHE Orpage M da cy
06e36eheHn npoToyHoCT caobpahaja u ycnoBm NpPOTUBMNOXKaPHE 3aluTuTeE.

O6e36ehuBarbe NpUcTyna napuenm U NPocTopa 3a napkupakwe Bo3una



Mpuctyn napuenu, no npaswiy, Tpeba da je pelweH ca jaBHOr nyTa — yauue, a CaMO M3Y3ETHO MPeKo
npuBaTHOr Nposasa (ca NpaBoM nponacka). 3a ceaky rpaheBMHCKY napueny mopa ce 06e3beantn KONCKo-
neLaykn npmMnas MuH. WnpuHe 3,5 m, ca yHyTpawHbnM paanjycoM KpuBuHe MuH. 5,0 m, 0gHOCHO y cknagy
ca notpebama Bo3una Koja ce kopucte. lNpu obe3behery npunasa napuenn 3abpareHo je 3aTpnaBake
YAMYHMX KaHana. ObaBe3HO OCTaBUTM MPONYCT 3a aTMocdepcKy Boay.

3a napkuparbe BO3wa 3a COncTBeHe noTpebe y okBMpy cBake rpafieBnHCcKe napuene mMopa ce 06e36eantn
MapKWHI NpOCTOp, MO NPaBuy: MUH. jeAHO MApKUHI MecTo Ha 70 mZ NoCnoBHOF npocTopa 1 jeaHO MapKUHr
MECTO Ha jefaH CTaH, Kao U y ckiaay ca Baxxehum nponncmma koju ogpeheHy genatHocT ypehyjy. Y oksupy
napuene mMopa ce, Takohe, obesbeantn notpebaH caobpahajHo-MaHMNyNaTMBHM NPOCTOP.

YKonuko ce Ha napuenu obaBrba NOC/IOBHA AENAaTHOCT HaMeHEeHa LUMPEM KPYry KOPWUCHMKA, ca noTpebom
obesbehetba cMewTaja Beher 6poja Bo3ufa, koja ce HE MOXEe Y MOTMYHOCTM pewunTu Ha npunaaajyhoj
napuenn, MoXxe ce y YIMYHOM KOpMAOPY, Y LUMPUHM napuene, ofobpuTu m3rpagka MapKUHI NpocTopa,
YKONMMKO ce TuMe He pemeTe Kopuwhere jaBHe noBplimMHe, (yHKUMOHWCare caobpahaja u ycnosu
OKpY>XeHba.

ApPXUTEKTOHCKO U eCTeTCKO 06sinkoBame nojeanHux esieMeHata o6jekara

Mpn obnukoBaky oObjekaTa TEXUTM Ka CaBPEMEHOM aPXUTEKTOHCKOM WM3pa3y, KOju 33a40BO/baBa
KpuTepujyme (yHKUMOHANHOCTM M ecTeTckor marnega. Objektn mory 6uTtn rpaheHu of cBakor 4BpCTOr
MaTepujana Koju je TpeHyTHO y ynoTpebu. M36opom MaTepujana BOAUTM padvyHa O HUXOBOj OTMOPHOCTYM Ca
acrnekTa TEXHUYKe M MpOTMBMNOXApHe 3awTuTe. Y3 objekte nosehaHor pusvka o noxapa Mopajy ce
NCMpPOjeKTOBAaTU U U3BECTU MPUCTYMHW MyT, OKPETHMLA W M1ATO 3@ KpeTare U UHTepBeHUMje BaTporacHor
BO3una.

Ceu objektn Mopajy 6utn usrpaheHn y cknagy ca BaxehoM 3akOHCKOM perynatmBoM, Koja ypehyje
KOHKpeTHY obnact/aenaTtHocT. Mpu npojekToBamy U rpahery MmaTtn y Buay cneumnuyHOCT yHKUMOHaHe
HameHe ob6jekta (nMpocTtopa) ca craHoBuwTa Kopuwhera, oapXaBaka, OAHOCHO ob6e36ehuBarba
CaHUTapPHO-XMUIMjEHCKNX YCIIoBa.

®dacage objekata mory 6utu mantepucaHe, y 60ju no nsbopy, oa cdacagHe oneke unu Apyrux npuknagHux
mMaTepuvjana. ApXUTEKTOHCKMM obnuumma, ynoTpebrbeHuM matepujanuma M 60jama Mopa ce TexuTu Ka
yCnocTaB/bary jeAMHCTBEHE eCTETCKU BU3YesHe LefIMHE Y OKBUPY rpaheBuHCKe napuene.

MoTeHUMpa ce M3pada KOCOr KpoBa ca HarmboM KpoBHe KOHCTpyKumnje oa 10-40°, y 3aBMCHOCTM 0f KPOBHOT
noKpuBaya.

CnobogHe (HeusrpaheHe) noeplmHe Tpeba NapKOBCKM 03eNeHUTU. 3a NyTHMYKa Bo3usa 06e36eamTn eko
napkuHre (Ha 2-3 napkuMHra nocaguTu Apeo).

Wcnpepn rnaeHe dacage objekata (npema jaBHOj noBpluMHKM) Moryhe je noctae/wath peknamHe japbone m
TOTEME Y OKBMPY 3€feHe MM norsiodaHe MOBpLUMHE, Tako fa He oMeTajy caobpahaj. 3a nocrasrbame
NCTUX Ha jaBHOj NoBpLUMHM NOTpebHa je nocebHa [03B0OAA HAANEXHUX CNYyX6m OnwTuHe.

3awTuTa cycegHunx objekara
WNcnaan Ha objekTy He Mory npenaswTtu rpaheBuHCKY NMHKU]Y Buwe of 1,6 m, OQHOCHO perynaumoHy JnHujy
BuWe oA 1,2 m u To Ha peny objekta Buwem og 3,0 m. AKO je XOpv30OHTanHa npojekumja ucnaga seha

OHJ1@ ce OHa NOCTaB/ba Y OAHOCY Ha rpaheBMHCKY, OAHOCHO PerynaumoHy IMHWY.

paheBMHCKN €NleMEHTU Ha HMBOY NMpu3emsba Mory npehu rpaheBuHCKY nuMHKUjy (padvyHajyhu og ocHOBHOr
rabaputa objekTa 4O XOpM3OHTaNHe npojekumje ncnaga) u To:



* 1371031 nokana Ao 0,3 m no uenoj BUCMHKM, Kaja WnpUHa TpoToapa M3HOCKU HajMame
3,0 m, a ucnoa Te wWupuHE TpOToapa HWje A03BO/bEHA M3rpagra wcraga usfnora okana y
npu3emsby;

e 11371031 Nokana Ao 0,9 m no uenoj BUCUHM y Nnewayvkum 30HaMa;

e TpaHCnapeHTHe 6paBapcke KOH30/IHE HAACTpeLlHUUe Yy 30HM Mpu3eMHe eTaxe Mame og 2,0 m no
Lenoj wupuHun objekta ¢ BUCMHOM M3Haa 2,5 m;

e [JlaTHEHE KOH30/IHE HAACTPEelHuUe Ca MacMBHOM 6paBapCKOM KOHCTpykuujoMm o 2,0 m, a y
newaYyknM 30Hama npeMa KOHKpPETHUM YyC10BMMa fiokaumie;

® KOH30/MHe pekame A0 1,2 m Ha BUCUHM u3Hag 2,5 m.

paheBMHCKN eneMeHTU Kao epKepw, AokcaTu, 6ankoHW, ynasHe HaacTpewHuue ca u 6e3 crybosa, Ha
HWMBOY MpBOr cnpaTa Mory aa npehy rpaheBMHCKY, OAHOCHO perynaumoHy nuHujy (padyHajyhm op ocHOBHOr
rabapvta objekTa 40 XOpU30OHTasnHe npojekumje ucnaga) u To:

e Ha pgeny objekta npema npeareM ABOPUWITY A0 1,2 m, anu yKyrnHa noBplwuHa rpaheBUHCKMX
eneMeHarta He Moxe npehu 50% ynuyHe dacage nsHaa nNpusemsba;

e Ha feny objekta npemMa 604HOM ABOPULLTY MPETEXHO CEBEPHE, OAHOCHO 3anagHe opujeHTauuje (ako
je pactojare objekta 4o Mehe HajMame 1,5 m) go 0,6 m, anu yKynHa nospwmHa rpaheBMHCKUX
enemeHara He moxe npehu 30% 6o4He dacage M3Hag NpU3emMsba;

e Ha geny objekta npemMa 60YHOM ABOPULLTY MNPETEXHO jy)KHE, OAHOCHO UCTOYHE opujeHTauumje (ako je
pactojarbe objekta go Mehe HajMamwe 3,0 m) go 0,9 m, ann ykynHa noBplmMHa rpaheBUHCKMX
enemeHarta He Mmoxe npehu 30% 6o4He acage M3Hag NpU3emMsba;

e Ha peny objekTa npema 3aarweM ABopuwTy (aKo je pactojarba objekta Ao mMehe Hajmarbe 5,0 m) go
1,2m, ann ykynHa nospwuHa rpafeBMHCKMX enemeHata He Moxe npehun 30% crpaxte dacage
n3Hag npu3emsba.

OTBOpeHe CcnosbHe CTeneHuue He CMejy npenasvtu perynauvoHy nvHujy. OTBOpEHe CrosbHE CTeneHuue
MOry Ce MnocTaB/baTM Ha npearbn aeo objekta, ako je rpaheBMHCKA /NMHWja@ yBYYeHa y OAHOCY Ha
perynauvoHy nnHujy 3a MuH. 3,0 m 1 ako Te cteneHuue casnahyjy sucuHy go 0,9 m.

Crenenuue koje caesnabyjy BucuHy ao 0,9 m, a noctas/bajy ce Ha 604HM UK 3aamKn Aeo objekta, He cMejy
omeTaTv nponas u apyre dyHkumje asopuwTa. CreneHuue koje casnahyjy BucuHy npeko 0,9 m ynase y
OCHOBHM rabapwut objekTa.

paheBMHCKN eneMeHTM WMCNoA KOTe TPOoToapa - MoapyMcKe eTaxe, mory npehu rpaheBuHCKY, OAHOCHO
perynauuoHy nuHujy (padyHajyhu og ocHoBHoOr rabaputa objekTa A0 XOpU3OHTaNHE npojekuuvje ucnaga)
TO:

e CTOME TeMerba M MOApPYMCKM 3ungoBu Mawee o 0,15 m go gybuHe oa 2,6 m mcnog NOBpLUMHE
TpoTOapa, a ucnog te aybuHe mamse og 0,5 m,
® LLIAXTOBW NOAPYMCKMX NPOCTOpUja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mare oA 1,0 m.

Crone TeMerba He Mory NpenasuTy rpaHuLy cyceaHe napuene.

AKO ce nocTaB/bajy Ha 3ajeaHuyky MeBhy (rpaHudy) He Moxe ce objekTom mnmn genom objekTa yrposutu
Ba3AyLUHM NpOCTOp cyceaa npeko Mehe (pelere MoXke 6UTN KankaHCKu1 3vua, ABOBOAHN UM YETBOPOBOAHM
KPOB Ca aTMKOM M nexehnMm oykoM Mnn jeaHoOBOAHM KPOB Ca MafoM Y COMCTBeHOo asopuwTe). Oasoherbe
aTMocdepckux nagasmHa ca KpOBHUX MOBPLUMHA MOpa Ce peLnTn Y OKBUPY rpafieBuHCKe napuene Ha Kojoj
ce rpaam objekar.

Ha 31ay Koju je noumpaH Ha 3ajeaHnukoj Mehy He Mory ce MocCTaB/baTv OTBOPW NMpema CyceaHoj napuenu,
n3y3eB OTBOPa KOjU Cy WMCK/bYYMBO Y (PYHKUMjU BEHTMIAUMOHOr OTBOPA WM OCBET/bEHa, MMHUMASIHE
BMCWHe napaneTa o4 1,8 m, nospwuHe go 0,8 m2,



M3rpagtoM KpoBa He CMe Ce HapyLiuTK BasayllHa JIMHWja cycedHe napuene, a oasohere aTMocdepcKkux
NMaflaBvHa Ca KPOBHMX MOBpLUMHA MOpa Ce PEenTU Yy OKBMPY rpaheBMHCKe napuene Ha Kojoj ce rpaawm
objekar.

MoBpLUMHCKe BOAE Ca jeaHe rpaheBMHCKe napuene He Mory ce ycMepasaTy npeMa Apyroj napuenu.
MoBplUMHCKe BOAE Ca napuene oasoavT cnoboaHMM nagoM, NpeMa pyrosiamMma, 0AHOCHO MpeMa yauum ca
HajMarbuM nagom of 1,5%. MosplumnHcke n apyre oTnagHe BoAe U3 eKOHOMCKOr ABOpULWITa 0ABoAe Cce
perynucaHo ao HybpuiiHe jame.

1.2. Apxutekrtypa

- lHBecTuTOp Ha NpeaAMETHOM NPOCTOPY NJ1aHMpa:
¢ Wsrpapwy MarauuHa — o6jekaTt A m MaraumHa — o6jexat b

- Ob6jekTn cy kateropuje b n knacndpukaumoHor 6poja 125221 — 3aTBOpEHa CKNaauvluTa - 3aTBOpeHa ca
HajMame Tpu CTpaHe 3uaoBMMa nnu nperpagama, ao 1500 m2 v N+1 (MaraumHu cy HaMerEeHM 3@ CMELUTA]
pe3epBHMX AeN0Ba, MallMHa 3a NosbonpuBpeay M WyMapcTBo.)

- U3rpapmy objekata n3soantun y dasama.

- YkynHa BPIT1 o6jekta A usHocu: 865,20 m2

- YkynHa BPITI o6jexTa b nsHocu: 768,00 m2

- Ha npegmeTHOj napuenu noctoje nsrpahexun objekTu.

- O6jekart A je cnpatHocTh M+Tk

- O6jekat b je cnpatHocTu I

- CacTaBHuM A€o NpeaMETHOr YCNoBa je v rpaduykun npunor - CUTyaumnoHu nNnaH.

- MpunnKoM mspage npojeKkTHO-TEXHUYKE AOKYMeHTaumje n nsrpagwe objekta Tpeba npeysetn cee Mmepe
6e36enHoCTM cyceaHmx objekarta.

- MpunmMkoM npojekToBaka M u3rpagrwe objekTa Mopajy ce nmowToBaTv Bakehu TeXHWYKM nponucy, a
KOHCTPYKUMjy objekaTa npunaroantu ocumnaumnjaMma n3assaHuMM 3eMbOTPECOM jaunHe o 8° MLIC.

- MpunnkoM NpojekToBama M usrpagre objekta Mopajy ce nowwToBaTu HajMame yaarbeHoCcTu objekaTa y
cknagy ca Baxehum npasunHMuMMa M cBuM Baxkehu nponucyu u3 obnactu 3awTuTe XMBOTHE CpeaviHe,
3aWTMTe 04 MNoXapa, caHuTapHe 3awTuTe, 6e36eaHOCT 1 ApYyrMX NPONUCaHKX YCIoBa.

1.3. EnekTpoeHepreTuka

e CHabaeBarbe enekTpU4yHOM eHeprujoM pelmTn NpuKbyyYkoM objekta Ha HH Mpexy y cBeMy npema
yCnos1Ma nmaoua jasHux osnawhemsa.

1.4. Atmocdepcka Boaa, BOAOBOAHA, raCHa U KaHa/IM3aLMOHa MpeXxa

- OnBoal aTMocepCKMX NajlaBMHa ca KPOBHUX MOBPLUMHA 06jEKTa PeLLUTY MOCTaB/bakeM OflyKa U 0[1BOJIOM
aTMocdepcke Bofe NpemMa ABOPULLTY OAHOCHO 3€/1eHOj MOBPLUMHM Ha COMCTBEHO] NapLesnn.

- YcnoBHo uucte atMocdepcke Boge ca KpoBoBa objekaTa, Mory ce 6e3 npeunwhaBarba ynyctutm y
OTBOPEHY KaHasICKy KPeXy WK Ha 3efeHe NOBpLUMHE YHYTap napuesne KoMnaekca.



- BoooBoaHy Mpexy NpuUK/bYYMTWU Ha jaBHY BOAOBOAHY MpEXy Yy CBEMYy Mpema yC/ioBMMa MMaoua jaBHUX
oBnawhema.

- KaHanunsaumoHy Mpexy NpuKbYYMTU Ha jaBHY KaHanu3auuoHy Mpexky Yy CBeMYy npemMa ycrioBMMa MMaoua
jaBHMx oBnawhemsa.

- MacoBoAHYy Mpexy NPUK/bYYMTU Ha jaBHY racoBOAHY MPEXY Yy CBEMYy MpeMa YCMoBMMa MMaoua jaBHUX
oBnawhemba.

1.5. Cao6pahaj
J Koncku npuctyn KoMnnekcy pewuTu ca ynnue CeHhaHcku nyT.

1.6. Moce6Hun ycnosu

1. VHBecTuTOp 3a BpeMe rpaatbe je obaBesaH Aa o06e36eaM HecMeTaHW KOJICKM W Melladyky nponas u
narepoBa€e rpafleBMHCKOr MaTepujana Ha COMCTBEHY NapLeny.

2. MpeaBuaeTi cBe Mepe 3alTUTe oA rnoxapa npema Baxxehum nponucuma.

3. 3a BpeMe rpagre MuBectutop Tpeba aa npey3me cee Mepe 6e36begHocTn cycegHux objekata. Ako gohe
no owTehera objekaTta Ha cycegHuM napuenama 36or nssoherba pagosa MHBECTUTOP je Ay>KaH OTKIOHUTU
HeaoCTaTKe Mo CBOM TPOLLKY.

4. N3HoC ponpuHoca 3a ypehusame rpaheBUHCKOr 3eMsbuwiTa yTBphyje HagnexHo oderbere OMnTUHCKE
yrnpaBe Ha OCHOBY M3BpLUEHOr obpayyHa, Y Ckiagy ca 3aKOHOM K BaxxehoM ofnyKoMm.

5. Y cknaay ca Ypeabom o ytBphuBamy JIncte npojekata 3a Koje je obaBesHa nmpoueHa ytuuaja u Jiucre
npojekaTta 3a Koje ce MOXe 3axTeBaTu MpoueHa yTuuaja Ha xuBOTHY cpeaunHy ("Cnyx6enn rnacHuk PC",
6poj 114/2008) 3a npeaMeTHy m3rpagrwy MarauuHa — objekat A n MaraumHa — objekat b Huje noTpebHa
o4/lyKa O CarfiacCHOCTM Ha CTyAnjy O MpoUeHM yTuuaja Ha XXMBOTHY CPEAVHY.

Y3 3axTeB 3a uM3gaBarbe rpaheBnHcke A03Bose 06aBe3HO ce Npuaaxe CX0AHO YnaHy 16. ctas 2. Tauka 13)
MpaBunHMKa 0 NOCTYNKYy crnpoBohera objeanmeHe npoueaype enekTpoHcknM nytem (“Cnyx6eHn rnacHuk
PC”, 6poj 96/2023) oanyka O carfiacHOCTW Ha CTyamjy O MpOUEHM yTuLaja Ha XXMBOTHY CpeanHy, OQHOCHO
oafiyka da Huje notpebHa npoueHa yTuuaja Ha XMBOTHY CpeauHy. YcarnaweHoCcT ucTe ce notephyje
n3jaBOM WHBECTUTOPA W OArOBOPHON MpojeKkTaHTa, KOjoM noTBphyjy Aa je npunoxeHa AOKyMeHTauuja
ycarnaileHa ca MepaMa U yCNoBUMa 3alUTUTE XMBOTHE CpeanHe.

6. MNpe uspgasama rpahesBuHcke Ao3sone VIHBeCcTUTOp je ay>aH Aa nspaawm MNnaH ynpasmarba rpaheBUHCKUM
OTMaAOM M Ha UCTK Aa npubaBu CarnacHOCT HAANEXHOr OpraHa Kojy mpunaxke y3 3axTeB 3a W3aaBame
rpaheBMHCKe O03BONE.
1.7. OnwiTY ycnosu
1. Narpagma objekata Tpeba Aa ce BpLIM HA OCHOBY :
e 3aKOHa 0 nnaHupary u nsrpagmm (,Cnyxbenmn rnacHuk PC” 6p. 72/2009 1 81/2009 - ncnp. 64/2010
- oanyka YC, 24/2011, 121/2012 vn 42/2013 - oanyka YC 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 oanyka YC
132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019 -ap.3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023)

2. MpaBocHaxHM JIoKaLMjCKn yCroBM Cy OCHOB 3a M3pagy npojekTa 3a rpaheBMHCKY A03BONY M NpojeKTa 3a
nssoheme.

3. Miarpaatby BpLIMTKM Ha OCHOBY MpOjeKTa 3a u3Bohere ycknaheHnx ca 0BUM yCroBUMa.



4. Jlokaumjckn ycnoBm Baxke 24 meceum o AaHa m3gaBakba WM A0 UCTEKa BaXkeha rpaheBMHCKe A03BosE
nsgarte y ckangy ca TMM yC/I0BMMa, 3a kaTaCcTapcKy napueny 3a Kojy je noaHeT 3axTes.

5. Ha u3paTe nokaumjcke ycnoBe MoXe ce NMoAHETU NPUroBOP HAANEXHOM OMLUTUHCKOM, OAHOCHO rpaZckoM
BeNy y poKy oA Tpy AaHa oA AaHa AOCTaBsbatba JIOKALMjCKUX YCIOBa.

1.8. ¥3 3axTeB 3a n3gaBame JIOKaLMjCKUX yC/1I0Ba NPUJIOKEHO je:

e UNAP MAEJHO PELLEHE nspaheH og cTpaHe npojekTaHTa
e Katacrapcko Tonorpadcku nnaH

1.9. MNpubaB/beHn Cy Nopauy OA_OpraHa HaAJIeXHOr 3a MOCJOBE [APXXaBHOr MpeMmepa U
KaTacTpa oA CTpaHe HaAJIe)KHOr OpraHa:

¢ Konwuja nnaHa 6poj 952-04-217-6182/2025 oa aaHa 04.04.2025. roanHe.
e Konuja nnaHa BogoBa 6poj 956-303-6539/2025 oa gaHa 01.04.2025. roaute.
e [lpenunc nucta HenokpeTHocTH 6poj: 7839 KO Aaa, 6poj 001507215 oa aaHa 26.03.2025. roguHe.

1.10. Mpu6aBHbeHM Cy YC/ZI0BM MMaoLla jaBHUX oBaawhema:

e Ycnosu 3a nHdpactypkTypy 6poj MH2-1-7/2025 op paHa 11.04.2025. roanHe wsgatu oa ctpade JKIM

CraHpapa Ana.
e Ycnosu 6poj 2561200-D.07.09.-150506-25 oa paHa 22.04.2025. roavHe uspatu of ctpaHe ENMC

Onctpubyunja OrpaHak Enektpoanctpmnbyumja Cybotuua.

HaBeaeHo naejHO pellerse je cacTaBHU Ae0 OBUX JIOKALUJCKMX YyCnoBa.

OaroeBopHM npojekTaHT je obaBesaH da npojekaT 3a rpaheBMHCKY A03BOMY WM npojekaT 3a ussohene
M3paau y Ckiagy ca npaBunvMMma rpaberba, ycnoBMMa MMaoua jaBHMX oBfawhera M CBUM OCTa/IMM
nocebHMM ycnoBMMa cagp)XaHuM y NIOKaUMjCKUM yCioBMMa.

Led Opemetrba

Mwunga lNeTpoB



